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1)  Postup p¥i pofizovani zmény &. 3 UP obce Lazné Tousen

Zastupitelstvo méstyse Lazné Touser rozhodlo o pofizeni zmény &. 3 UP obce Lazné
TouSen ve smyslu § 44 zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zédkon) v platném znéni



2)

2a)

2b)

2c)

2d)

3)

3a)

3b)

dne 16.12.2015 . Navrh zadani zmény &. 3 UP obce Lazné Tousern projednal ve
smyslu § 47 stavebniho zakona s dotéenymi organy statni spravy, sousednimi
obcemi, krajskym ufadem a vefejnosti nasledné: Projednani navrhu zadani zmény
&. 3 UP obce Lazné Touser bylo oznameno vefejnou vyhlagkou vyvésenim na
Ufedni desce, na elektronické ufedni desce a elektronickym rozeslanim sousednim
obcim, dotéenym organdm a krajskému ufadu dne 13.3.2017. .

Na zakladé vysledki projednani byl navrh zadani zmény &. 3 UP obce Lazné
TouSen upraven a predlozen ke schvaleni zastupitelstvu méstyse Lazné Tousen.
Zastupitelstvo navrh zadani zmény UP obce Lazné Tou$eri schvalilo dne ......
usnesenim........

Vysledek pFezkoumani zmény ¢. 3 UP obce Lazné Tousen ve smyslu § 53
odstavce 4 zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni

Soulad s politikou izemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci

vydanou krajem

Zména &. 3 UP obce Lazné Touseri je v souladu s politikou izemniho rozvoje Ceské
republiky (PUR) 2008 ve znéni 1. aktualizace. Zména &. 3 UPO L&azné TousSen je
v souladu se zasady Uzemniho rozvoje stfedogeského kraje (ZUR) ve znéni 1.a 2.
aktualizace a UAP OPR Brandys n./L.

Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na

ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky

na ochranu nezastavéného uzemi

Zména &. 3 UP obce Lazné Tou$ef je v souladu s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a s poZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi.

Soulad s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich piedpisu.
Zména €. 3 UP obce Lazné Tousen je v souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006
Sb. 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni.

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky
dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé

s vysledkem feseni rozporu

Na zménu &. 3 UP obce Lazné Touser se nevztahuji zvlastni pravni piedpisy.

Nalezitosti vyplyvajici z § 53 odst. 5 a) az f) zakona ¢. 183/2006 Sb. v
plathém znéni

Vysledek pfezkoumani zmény &. 3 UP obce Lazné Touseii:
Zména €. 3 UP obce Lazné TousSen byla pfezkoumana podle odstavce 4 § 53 - viz
bod 2 odlvodnéni zmény €. 3 UP obce Lazné Tousen.

Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici

zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni
vysledkl vyhodnoceni vlivil na zivotni prostredi

Zména &. 3 UPO Lazné Tou$en v lokalitach &. 1 a 2. nebude mit Zadny vliv na
udrzitelny rozvoj uzemi.



3c)

3d)

3e)

Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. (5):
StfedoCesky kraj — koordinované stanovisko:
Odb. reg. Rozvoje — pozaduje prokazat soulad zmény UP a ZUR Stfedogeského
kraje, PUR CR, koordinovat vyuzivani Gzemi s ohledem na $ir$i vztahy a na platné
UP sousednich obci, vypofadani s jevy PUR a ZUR odtvodnit, vymezovani dal$ich
zastavitelnych ploch oddvodnit.
OZPaZ — bez pfipominek z hlediska zvlasté chranénych dzemi
- U lokality 2 upozoriiuje na vyskyt zvlasté chranénych druhl na uzemi
jezera Malviny a pozaduje respektovat podminky zvlastni druhové
ochrany (§49 a 50 zak. €. 114/1992 Sb.),
- U plochy 2 upozorniuje na zasazeni nadregionalniho biokoridoru
Sttibrny roh — Polabsky luh a poZaduje vymezeni prvk USES a jejich
reflektovani v limitech vyuziti uzemi.
- Do Navrhu dolozit vyméry, kultury a BPEJ v navrhovanych plochach
pro zastavbu jako podklad pro vydani souhlasu s vynétim ZPF.
- Statni sprava lesli — pozaduje identifikovat pozemky uréené k plnéni
funkci lesa a identifikaci pozemklvzdalenych do 50m od okraje lesa jako
podklad pro vydani souhlasu s vyuzitim pozemkd,
- ochrana ovzdusi — bez pfipominek
- prevence havarii — bez pfipominek
- posouzeni vlivd na ZP — nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii zadani
zmény €. 3 z hlediska vlivli na zivotni prostifedi (SEA).

V ramci zmény &. 3 UP obce Lazné Tou$er se nezpracovava vyhodnoceni vlivu na
udrzitelny rozvoj uzemi.

Komplexni zdtivodnéni pfijatého feseni ve zméné é. 3 UP obce Lazné Tousen
Navrh zmény &. 3 UPO Lazné& Touseri dopliiuje a upravuje platny Gzemni plan po
zménach €. 1 a 2 ve dvoui dil¢ich zménach — lokalitach. Tyto dil¢i zmény vyplynuly z
procesu postupného naplfiovani schvaleného uzemniho planu obce Lazné TouSen a
z potifeb méstyse pfi jeho uplatiovani v ramci jeho rozvoje.

Lokalita €. 1

Diléi zména v lokalité ¢. 1 zmény €. 3 byla vyvolana potfebou upravit zastavénou
plochu v souvislosti s upravou komunikace v ulici U Vodarny napojenim obsluzné
komunikace, ktera slouzi k obsluze stavajiciho htbitova a v budoucnu na ni bude
napojena zastavitelna plocha pro bydleni — B2 vymezena platnym UPO Lazné
TousSen. Pfi naplhovani potfeb méstyse se v sou€asnosti vymezena plocha zelené
(louky, pastviny a rozptylena drnova zelenl) ukdazala jako plocha, kterd v tomto misté
nespliuje potfebnou funkci. Zelena plocha je soucasti stavajici zahrady a byla proto
zafazena do plochy SB v zastavéném uzemi.

Lokalita €. 2

Dil¢i zména v lokalité €. 2 zmény €. 3 méni vyuZziti stavajici zelenou plochu, v platném
uzemnim planu vymezenou jako zelena plocha pro louky, pastviny a rozptylenou
drnovou zelen na zelenou plochu pro sady, péstebni plochy a zahrady. Tato zména
byla vyvolana potfebou Méstyse nabidnout obyvatelim péstebni plochy pro
hospodarské vyuziti jako jsou sady a zahradnictvi. Navrh zmény €. 3 vymezil tuto
plochu pfi vjezdu do méstyse podél ulice Hlavni v ndvaznosti na zastavéné a
zastavitelné plochy s pfiznivou orientaci ke svétovym stranam. Tato zména zelenych
ploch odpovida i tradi€nimu vyuziti ¢asti této plochy, kde je jiz umistén ovocny sad.
Péstebni plochy v této lokalité maji jednoduché pfipojeni na technickou a dopravni
infrastrukturu.



3f)

4)

4a)

4b)

4c)

Soucasti navrhu zmény &. 3 jsou i Upravy vodnich ploch ,Mezi mosty* a ,Malviny“ dle
skuteCného stavu po dokonlené realizaci a zaneseni skuteCného provedeni do
katastralnich map. Tyto vodni plochy v platném UPO L&azné Touseri byly vymezeny
dle pavodni projektové dokumentace, ktera byla soucasti zaméru vytvofit tézbou
piskl z pGvodniho nepfistupného terénu vodni plochy, které by byly soucasti
rekreacniho vyuZziti levého biehu feky Labe. Nyni realizované vodni plochy byly
oproti zaméru zmenSeny tak, aby ponechaly ¢ast luzniho porostu, ktery je nyni
soucasti uzemniho systému ekologické stability nadregionalniho vyznamu.

Vodni plochy slouzi také pro chov ryb jak pro rekreaéni, tak pro komeréni vyuziti.
Proto byly plochy pfistupné z komunikace 11/245, které byly plathym UP vymezené
pro klidnou dopravu a komeréni vyuziti ponechany v navaznosti na stavajici plochy,
které v soudasnosti jiz slouzi pro udrzbu vodnich ploch. Navrh zmény &. 3 UPO
Lazné TousSen z uvedenych duvodu doplnila pro tyto plochu podminky pro jejich
vyuZiti s moznosti umisténi zafizeni pro udrzbu vodnich ploch a pro chov ryb.

Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi

Navrh zmény & 3 UPO Lazné TouSel nevymezuje nové zastavitelné plochy.
Stavajici rozvoj postupné v souladu s plathou Uzemné planovaci dokumentaci
napliiuje urbanistickou koncepci méstyse Lazné TousSern. Vtomto smyslu jsou
navrzeny dil&i zmény a Upravy Uzemi v navrhu zmény &. 3 UPO.

Nalezitost vyplyvajici z vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht uzemi
Lokality v navrhu zmény ¢. 3 UP obce Lazné TouSen nemaiji vliv na vyuzivani tzemi
z hlediska SirSich vztah( uzemi.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkii zadani zmény &. 3 UP obce Lazné Tousen,
popripadé vyhodnoceni souladu:

1. Se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty
-zména €. 3 UP obce Lazné Tousen nebyla zpracovana ve variantach
2. S pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu dle § 51

odst. (3) zakona ¢&. 183/2006 v plathém znéni
- zadani zmény ¢&. 3 UP obce Lazné Touseri nevyvolalo potfebu
zpracovani nového uzemniho planu obce Lazné Tousen
3. S pokyny k upravé Uuzemniho planu v pfipadé postupu dle § 54 odst. (3)
zakona €. 183/2006 v platném znéni
- zadani zmény ¢&. 3 UP obce Lazné Touseri bylo schvaleno
zastupitelstvem v plném rozsahu do navrhu zmény &. 3 UPO Lazné Tou$efi
byly zapracovany pozadavky vyplyvajici z projednani zadani zmény ¢&. 3 UPO.
4. S rozhodnutim o pofizeni Uzemniho planu a jeho zmény v pfipadé
postupu dle § 55 odst. (3) zakona &. 183/2006 v platném znéni
- v ramci zadani zmény & 3 UP obce Lazné TouSer nedo$lo ke zrudeni
zadné &asti UP obce Lazné Tousen

Vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny ZUR
Stfedoceského kraje

Zména ¢&. 3 UP obce Lazné Tousef nevyvola zmény nadmistniho vyznamu, které
nejsou Feseny v ZUR Stfedodeského kraje.



4d)

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni ve zméné ¢. 3
UP obce Lazné Tousen na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené pro plnéni
funkce lesa

Zakladni udaje vyplyvajici z poZzadavku pfilohy €. 3 k vyhlaSce ¢.13/1994 Sb., o
vyhodnoceni _dusledkt navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond
Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni zmény €. 3 uzemniho
planu obce Lazné TouSen na zemédélsky pudni fond se zpracovava dle pfilohy €. 3
k vyhlasce €.13/1994 Sb. Tato vyhlaska Ministerstva zivotniho prostfedi ze dne 29.
prosince 1993 upravuje nékteré podrobnosti ochrany zemédélského ptdniho fondu
dané zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélskeho pudniho fondu ze dne 30.
Cervna 1992.

Zakon 334 v Casti lll. § 4 — bod a) uklada, aby pfi vystavbé, nebo jiné Cinnosti,
pfi které dochazi k odnéti zemédélského pudniho fondu (dale ZPF), byla co nejméné
naruSovana organizace ZPF, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit
zemédélskych ucelovych komunikaci.

V ¢asti IV. v § 5 uklada zakon &€.334/1992 Sb., aby pfi uzemné planovaci
¢innosti bylo provedeno zdlvodnéni navrzeného feSeni s cilem prokazat, ze
predlozené feseni je z hlediska ochrany ZPF nejvhodné;si.

Tato ustanoveni zdkona dale upfesfiuje § 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., z 29.
prosince 1993 a jiz zminéna Pfiloha €. 3 k této vyhlasce.

V nasledujicim textu a v pfilozenych tabulkach, jakoz i v grafické Ccasti
dokumentace je proto disledné postupovano dle této "Prilohy", a to tak, ze jsou
pfimo citovany poZadavky obsaZené v bodé 2 uvedené pfilohy, a to konkrétné dle
jednotlivych podbod.

Pro vyhodnoceni odnéti ZPF byl vypracovan Metodicky pokyn MZP CR ze
dne 1.10.1996 k hodnoceni odnimané pudy ze zemédélského pldniho fondu podle
vySe uvedeného zakona.

Pro ucely ochrany ZPF jsou timto pokynem zavedeny Tfidy ochrany ZPF,
zarazujici jednotlivé BPEJ do 5 tfid ochrany.

Do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny hodnotné nejcennéjsi pudy v jednotlivych
klimatickych regionech, které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjime¢né, a to
pfevazné na zameéry souvisejici s obnovou ekologické stability, pfipadné pro liniové
stavby zasadniho vyznamu.

Do 2. tfidy ochrany jsou zafazeny zemédélské pudy, které maji v ramci jednotlivych
klimatickych regiond nadprumérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané ZPF
jde o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni
planovani také jen podminéné zastavitelné.

Do 3. tfidy ochrany jsou slouCeny pldy v jednotlivych klimatickych regionech
s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno
v Uzemnim planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.

Do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podprimérnou produkéni
schopnosti vramci pfisluSsnych klimatickych regionl sjen omezenou ochranou,
vyuzitelné i pro vystavbu.

Do 5. tiidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji pady s velmi
nizkou produkéni schopnosti a vétSinou jsou pro zemédélskou vyrobu postradatelné.
Jde vétsinou o pady s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych
pasem a chranénych Uzemi a dalSich zajmu ochrany zZivotniho prostfedi.

Celkovy rozsah pozadovanych ploch ZPF
Celkovy rozsah pozadovanych novych ploch zemédélské pldy k vyhledovym
rozvojovym zamérim v ramci zmény €. 3 uzemniho planu obce Lazné TouSen je
2,6293 ha zemédélské pady.

Dle udaju katastru nemovitosti pro katastralni tzemi Lazné TouSen je vySe
uvedena vymeéra vedena v kultufe orna pada .




Zarazeni zemédélské pldy do bonitovanych padné ekologickych jednotek je
dle udaju katastru nemovitosti a zakresu izo¢ar v pedologické mapé nasleduijici :

BPEJ 2.20.00 2,5463 ha
BPEJ 2.01.00 0,0830 ha
Celkem 2,6293 ha

Zarazeni zemédélské pudy do stupriti pfednosti v ochrané je nasleduijici :

BPEJ 2.20.00 tfida ochrany zemédélské pady IV
BPEJ 2.01.00 tfida ochrany zemédélské plidy |

Udaje o uskuteénénych investicich do pudy za tdelem zlepSeni pidni Grodnosti
Na vySe uvedenych pozemcich se zadné melioraCni zafizeni nenachazeji.

Udaje o areélech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a jejich
pfedpokladaném poruseni

Na zemédélské pudé uréené k rozvojovym ucelim se nenachazeji objekty a stavby
zemeédélské prvovyroby, ani zemédélské usedlosti, tudiz pfi realizaci rozvojovych
cilt uzemniho planu nemuze doijit k jejich poruseni.

Udaje o usporadéani zemédélského ptdniho fondu, opatfeni k zajisténi ekologické
stability krajiny

Zemé&délskou ptidu uréenou pro plochy uréené navrhem zmény &. 3 UP obce Lazné
Touden k upravé tvofi plochy, které byly plathym Uzemnim planem obce Lazné
Tousen jiz vymezené pro jiné funkéni vyuziti. Plochy navazuji na zastavéné a
zastavitelné plochy jiz také vymezené schvalenym uUzemnim planem obce v
katastralnim uzemi Lazné TouSen. Tyto plochy jsou v zastavéné a v nezastavitelném
Uzemi a nezasahuji do navrhovanych prvkl ekologické stability.

Celkovy rozsah poZadovanych ploch s pozemky ur¢enymi pro plnéni funkce lesa
Plochy se zménou funk&niho vyuZziti nezasahuji do pozemku uréenych pro plnéni
funkce lesa.

Zduvodnéni vyhodnosti navrhovaného reSeni
Navrhované feSeni se jevi jako vyhodné z nasledujicich hledisek :
-jedna se o pozemky, které jsou ze dvou, respektive ze tfi stran
ohraniCeny od okolni zemédélské pldy trvalymi prekazkami
- jedna se o pozemky I. a IV. tfidy ochrany ,
- na téchto pozemcich nejsou provedeny zadné investice do pudy
- pozemkKy se nachazi v atraktivni poloze vici dopravnimu pfipojeni a pfipojeni
technické infrastruktury
- U vétSi ¢ast pozemki zUstava se neméni bonitni zafazeni

Z vySe uvedenych duvodu se jevi navrhované feSeni jako invariantni a jednoznacné.



TABULKOVA CAST
Tabulka ¢islo : 1

Katastralni uzemi : Lazné TouSen
Zména ¢&. 3 UP obce Lazné Tousen

Funkéni Z toho puda nalezejici do Katastr
Lok. |vyuziti Vymeéra ZPF (ha) Kultura |BPEJ/ Vyméra |Nezem. Pozn.
gislo celkem [vZU |mimo |Celkem |ZPF Ttida zem. puda |uzemi
(ha) ZU podle ochrany |ptdy
KN podle
BPEJ
SIOlipeC sloupec 2 sloupec 3 SIOLipec sloupec 5 | sloupec 6 | sloupec 7 sloupec 8 sloupec 9 sloijgec Sloijfec sloupec 12
1 SB 0,830 |0,0830| o0 |o00830 | O™ | 201001 | 00830 0 Lazné
puda Tousen
Zelen Oma | 520011V | 25463 | 0
sady puda Lazné
2 péstebni | 3,0479 0 2,5463 | 2,5463 | zahrada - - 0,4613 Touger;
- ousen
plochy Ostatni i i 0.0403
zahrady plocha '
CELKEM | 3,1209 |0,0830| 2,5463 | 2,6293 2,6293 | 0,5016




Prehled navrhovaného odnéti pudy ze ZPF podle druhu pozemku (kultur) nalezejicich do ZPF

Tabulka ¢islo :2

k.U. Lazné TouSen Vyméra | Z toho tfida ochrany &. podle BPEJ
Kultura zemédélské pudy k odnéti (ha)
celkem . 1. 1. V.
(ha)
Orna ptda 2,6293 | 0,0830 2,5463
Trvaly travni porost (TTP)
Ovocné sady
Zahrady 0,4613
Ostatni pozemky ZPF dle §1 odst. 3 zakona o ochrané ZPF
Chmelnice
Vinice
Celkem 3,0906 | 0,0830 | O 0 2,5463




Prehled navrhovaného odnéti piidy ze ZPF podle funkéniho vyuziti lokalit

Tabulka ¢islo : 3

k.u. Lazné Tousen Vymeéra Z toho tfida ochrany €. podle BPEJ
navrhovana (ha)
Funkéni vyuziti k odnéti 1. 1. V.
celkem
(ha)

pro bydleni SB 0,0830 0,0830 - - -
Zelen — sady,péstebni plochy , zahrady 2,5463 - - - 2,5463
Celkem 2,6293 0,0830 0 0 2,5463
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